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8020 Graz Graz, am 15.2.1994

Herrn Bundesminister
Dr. Nikolaus Michalek
Bundesministerium fiir Justiz

MuseumstraBe 7
1070 Wien

Richtwert fiir die Stejermark

Sehr geehrter Herr Bundesminister!

Die unterzeichneten Mitglieder des Beirats gemdB § 7 RWG haben sich bei der
Sitzung am 8.2.1994 gendtigt gesehen, vor BeschluBfassung iiber einen Richtwert
flr die Steiermark die Sitzung zu verlassen, sodaB ein Beschluf Uber ein Gutach-
ten nicht zustande kommen konnte. Unter anderem sahen sich die unterzeichneten
Mitglieder des Beirats zu dieser Vorgangsweise veranlaBt, da ihnen die Unter-
lagen, die Ihr Ministerium zur Verbereitung der Sitzung gesammelt hatte, erst
unmittelbar bej Sitzungsbeginn Eﬁ§gehﬁndigt wurden. Auch die iiber unser Ersuchen
gewdhrte Sitzungsunterbrechung konnte naturgemdB nicht so lange dauern, um ein
Durcharbeiten der vom Landeshauptmann fiir Steiermark vorbereiteten und von Ihrem
Ministerium vorgelegten Unterlagen durchzuarbeiten, geschweige denn sie mit
eigenen Unterlagen serids zu vergleichen, um fundierte Gegenvorschldge zu
erarbeiten.

Wir haben Verstdndnis dafiir, daB durch die Kiirze der zur Verfiigung stehenden
Vorbereitungszeit diese sicher ungewShnliche Vorgangsweise gewdh1t werden muBte,
bitten Sie aber, zuverldssig daflir Sorge zu tragen, daB bei der nichsten Fest-
setzung des Richtwertes, die ja gemdB § § RWG absehbar ist, allen B&iratsmit-
gliedern eine entsprechende Vorbereitungs= und"Vérgleichszeit bleibt.

Da es nunmehr ausschlieBlich an Innen, sehr geehrter Herr Bundesminister, liegt,

einen Richtwert festzusetzen, bitten wir Sie, bei Ihrer Entscheidung auf fol-
gende Uberlegungen Bedacht zu nehmen:
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tem Wohnbau Grundstiicke kostenlos beigestellt haben. Nach unserer Meinung miiBte
gemdB § 3 Abs. 2 RWG auch dieser Nullkostenanteil bei all Jenen Bauvorhaben
zugrunde gelegt werden, die wahrend des Kalenderjahres 1992 tatsdchlich mit
einer Fﬁrderungszusicherung bedacht wurden. Aus diesem Grunde miiBte der Grund-
kostenanteil der im Exposé des Landeshauptmannes mit S 1.665,-- angegeben ist,
wesentlich sinken. -

Aus den nicht berUcksichtigten Fakten fiir den Grundstiickspreis schdtzt die stei-
rische Arbeiterkammer die durchschnittlichen Baupreiskosten in der Steiermark
mit S 900,--. Nach unserem Dafiirhalten wire beim Grundkostenanteil von diesem
Satz auszugehen.

Hinsichtlich der Baukosten stellt der Landeshauptmann eine im Zahlenwerk Sicher
richtige und akribisch hergestellte Berechnung an, libersieht Jedoch, daB er sich
lediglich an die 7m Steiermdrkischen WOhnbauforderungsgesetz erwdhnten und in

der Durcthhrungsverordnung ndher ausgefiihrten, wohnbeihi]fenféhigen Gesamtbau-

Nutzfldche incl, Wandstadrken und Verkehrsflschen. —

sem Betrag lediglich der Anteil fiir Wandstirken und Verkehrsflichen aufzurech-
nen, wahrend der sogenannte GeschoBzusch]ag mit 14,21 %, die Aufwendungen fijr
Honorare mit 14,88 ¥ und die Finanzierungs- und Sicherheitsreserven mt 3,8 %
nicht aufzurechnen wdren. Es ergibe sich daher ein Satz der wohnbeihi]feféhigen
Gesamtbaukosten von S 15.034,52

von S 15.000,-- als Gesamtbaukosten mit Mehrheit beschlossen. Von diesem Satz
ausgehend wire richtigerweise zy kalkulieren,
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Von dem Betrag von S 15.000,-- sind gemaB § 3 Abs. 4 Abstriche zu machen. Die
Abziige sind, soweit sie in der Sitzung fiir die Gemeinschaftsantenne mit S 43,--,
den Kinderspielplatz mit § 55,-- und die ungewdhnlichen Umstinde mit S 57,--
nicht ausdriicklich anerkannt wurden, nach unserem Daflirhalten unrichtig berech-
net bzw. gar nicht zum Ansatz gekommen.

Auch die Kosten der gemeinsamen warmeversorgung, die der Landeshauptmann mit

S 333,-- angibt, kénnen Von uns nicht akzeptiert werden. Der steirischen Berech-
nung Tiegen lediglich die Kosten fiir die Heizungszentrale zugrunde, sie beriick-
sichtigt jedoch nicht, die Kosten fijr gemeinsame warmeversorgungsanTagen, worun-
ter wohl nur die ganze Anlage einschlieBlich Verrohrung, Heizkdrper und Steye-
rung und dgl. gemeint sein kann. i

Den Annahmen in anderen Bundeslandern folgend, nehmen wir die Kosten fiir Warme-
Versorgungsanlagen mit 7 ¢ an, was einen Abzug von S 1.050,-- ergeben wiirde.

Dartber hinaus ist in der steirischen Bauordnung, die den Staatsvertrag zwischen
Bund und Landern iiber energiesparende MaBnahmen besonders berUcksichtigt, der
Aufwand fiir Warme- und Schallddmmungskosten besonders hoch. Dieser Aufwand fin-
det nach den uns zur Verfligung stehenden Unterlagen in den Wert flir besondere
Erschwernisse nicht Eingang.

Nach Riicksprache mit der steirischen Bauwirtschaft setzen wir diese Aufwendungen
mit 5 % an, was einen weiteren Abzug von § 750,-- ergibt.

Ausgehend von diesen Betrachtungen ergibt sich eine Berechnungsgrund]age von
S 11.975,--.
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Daraus ergibt sich folgende SchTuBkaTku]ation:

4 % von S 900, ~-- Grundkosten S 36,--
5,5 % von S 11.975, -- Baukosten " 658,625
Zusammen S 694,675
- 5 % von S 747,~~ (fiktiver Erha]tungsaufw.) " 37,750
Summe pro Jahr S 657,275
Summe pro Monat (gerundet) S 54,77

Diesen Betrag von s 54,77 halten die unterzeichneten Mitglieder des Beirates in
der Steiermark fr angemessen.

Wir bitten Sie, sehr geehrter Herr Bundesminister, bei Ihrer Entscheidung auf
diese Art der Kalkulation Bedacht zy nehmen,

Mit freundliche






